Rechtsbasis:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zum
Zeitpunkt der Offenlage des Bebauungsplanes
gemal § 3 (2) BauGB geltenden Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine
- Begriindung einschlieRlich Umweltbericht

- Artenschutzpriifung Stufe | (Haese Blro fiir

Umweltplanung, November 2020)

- Schalltechnische Untersuchung (Kramer
Schalltechnik, Gutachten Nr. 17 02 041/01
vom 12. Februar 2018)
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Gem. Golkrath
Flur 13

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaftsforderung und Betriebe der Stadt
Erkelenz hat in seiner Sitzung am 03.12.2019
gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen den
Bebauungsplan Nr. 0400.2/2 "Am Hundsstrauch",
Erkelenz-Golkrath aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr.
24 der Stadt Erkelenz vom 07.08.2020 éffentlich
bekanntgemacht.

Erkelenz, den 18.05.2021

Ausschussvorsitzender

gez. Jirgen Simon

Die Behorden und sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am
01.09.2020 schriftlich gebeten, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 0400.2/2 "Am Hundsstrauch”,
Erkelenz-Golkrath Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 31.05.2021

Der Blirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 24
der Stadt Erkelenz vom 07.08.2020 erfolgte am
24.08.2020 die o6ffentliche Darlegung der mit dem
Bebauungsplan Nr. 0400.2/2 "Am Hundsstrauch",
Erkelenz-Golkrath verfolgten Planziele gemal §
3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 31.05.2021

Der Bilirgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Festse
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Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
16.12.2020 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 0400.2/2 "Am Hundsstrauch",
Erkelenz-Golkrath mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen  Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch o&ffentlich
auszulegen.

Erkelenz, den 01.06.2021

Der Birgermeister

gez. Stephan Muckel

Gem. Golkrath
Flur 11
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0400.2/2 Am
Hundsstrauch",  Erkelenz-Golkrath  hat  nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5 der Stadt
Erkelenz vom 26.02.2021 gemaB § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 08.03.2021 bis
09.04.2021 mit Begrindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen  Stellungnahmen
offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 05.03.2021 von der offentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 31.05.2021

Der Blrgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1.  Allgemeine Wohngebiete (WA) gemén § 4 BauNVOi. V. m. § 1 BauNVO
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebieten WA die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

2. MaR der baulichen Nutzung gemét § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Hohe der baulichen Anlagen gemén § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO und § 18 Abs.1 BauNVO

2.1. Bezugspunkt (BP)
Bezugspunkt (BP) fir die Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdhen, Firsthohen, Trauthéhen und
Erdgeschossfubodenhdhen sind die an das Baugrundstiick angrenzenden, in der Verkehrsflache festgesetzten Hohenpunkte der
Verkehrsflachenausbauhéhen (ber NHN. Die iber NHN festgesetzten Hohen sind in Hohe der Mitte der Uberbaubaren
Grundstiicksflache des Baugrundstiickes durch lineare Interpolation benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln. Bei Eckgrundstlicken
ist die hoher gelegene Verkehrsflachenausbauhéhe Giber NHN maRgebend.

2.2. Traufh6he (TH)
Als Traufh6he (TH) baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem
Schnittpunkt der Auenkante der AuBenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut (s. Festsetzungstabelle).

2.3. Firsthohe (FH)
Als Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach (s. Festsetzungstabelle).

2.4 ErdgeschossfuBbodenhohe
Die Erdgeschossfubodenoberkante des fertigen FuRbodens baulicher Anlagen darf die Hohenlage des
Bezugspunktes (BP) um max. 0,50 m iiberschreiten.

3. Baugrenzen gemas § 23 Abs. 3 BauNvO
Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe von max. 1,50 m und
in einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukdrpers ausnahmsweise zuldssig, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

4. Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden gemar § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist mit 2 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

5.  Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafir festgesetzten
Flachen zulassig. Stellplatze und Carports auf den Zufahrten von Einzelgaragen sind zulassig. Kellergaragen sind unzulassig.

6. Nebenanlagen gemas §14 Abs. 1 Satz 3 BauNvO
Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung sind nur ausnahmsweise zulassig.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemss §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft i. S. von
§1a Abs. 3 BauGB.
Innerhalb dieser Flache ist ein mehrreihiger, Geholzstreifen aus den Geholzen der Pflanzliste anzulegen. Die freiwachsende
Hecke ist jeweils aus Gruppen mit 3-5 Exemplaren einer Art zu bilden. Die Pflanzqualitat bei Strauchern ist mind.2 x v., 0.B.
60-100cm. Der Pflanzabstand betragt 1,5mx2m. Die (ibrige Flache ist als Krautsaum (Regio-Saatgut, Grundmischung Frischwiese
70/30, Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland) zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Je 250m? Grundflache ist ein
Hochstamm mind. 3 x v.,m.B 18-20cm der Pflanzliste zu integrieren.
Flachen zum Anpflanzen von Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Innerhalb den gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzflachen sind auf der gesamten Breite Gehdlze in Form
einer freiwachsenden Feldhecke anzupflanzen. Unter Beachtung des Nachbarrechtes NRW, insbesondere § 43"doppelte
Grenzabstande", hat hier eine Pflanzung mit standortgerechten, bodensténdigen Strduchern und Bédumen Il. Ordnung zu
erfolgen. Die freiwachsende Hecke ist min. 2-reihig anzulegen. Dabei ist ein Pflanzabstand von 1,5m x 2m einzuhalten.
Die Mindestgrofie bei Strauchern ist 2 x v.0.B. 60-100cm. Die freiwachsende Hecke ist aus verschiedenen Arten der
Pflanzliste zusammenzusetzen, wobei jeweils Gruppen aus 3-5 Exemplaren einer Art gebildet werden sollen. Innerhalb
der freiwachsenden Hecke ist je Grundstiick ein Hochstamm 2. Ordnung zu integrieren.
Die Flachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wildkrautflachen sind extensiv zu pflegen, 1-malige Mahd
jahrlich, frihester Schnittzeitpunkt Ende Juni eines Jahres. Freiwachsende Feldgehdlzhecken sind abschnittsweise nach
ca. 10 Jahren auf Stock zu setzen.
Regenversickerungsanlage (RVA)
Innerhalb der festgesetzten Flachen der RVA ist ein mindestens 20 cm machtiges Mutterboden-Sandgemisch aufzutragen. Die
Ansaat hat unter Verwendung heimischer, bliitenreicher, krautiger Bepflanzung (Regio-Saatgut, Feuchtwiese 70/30,
Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland) zu erfolgen. Zur  Eingriinung sind mind. 25% der Flache mit
standortgerechten und heimischen Strauchern zu bepflanzen. Mindestqualitat Sol. 3 x v., m.B. 100-125cm
Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flachen
fir die Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Regenwasserriickhalte - und Versickerungsanlage.
Pflanzliste Straucher Béume 1. und 2. Ordnung
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hainbuche Carpinus betulus
WeiRdorn Crataegus monogyna Feldahorn Acer campestre
Rote Heckenkirche Lonicera xylosteum Roteiche Quercus rubra
Liguster Ligustrum vulgare Winterlinde Tilia cordata
Kornelkirsche Cornus mas
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Hasel Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Wasserschneeball Viburnum opulus

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs.2 BauO NRW

1. Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 89 Abs.1 Nr.1 BauO NRW

1.1 Dachformen
Décher sind als allseitig gleichgeneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm- und Zeltdéchern (mit einer Dachneigung von 25 bis 45
Grad) zulassig. Dacher mit Kriippelwalmdach sind zuldssig, wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur
Wand gemessen maximal ein Drittel der Hohe des Giebeldreiecks (Differenz aus First- und Traufhdhe) betragt. Abweichend von
Satz 1 und 2 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mindestens 3,00m hinter die vordere, der Verkehrsflache
zugewandten Bauflucht des Hauptbaukérpers zuriicktreten, auch mit Pult- oder Flachdachern zuléssig.

1.2 Dachaufbauten
Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von max. 3.00m zulassig. Die Summe ihrer Breite darf einschlieRlich
untergeordneter Bauteile (s. Punkt 1.3) 50 % der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht liberschreiten. Die
Hohendifferenz zwischen einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes und dem First darf 1,50m nicht unterschreiten,
mafgebend ist das eingedeckte Dach. Der Abstand einer Dachgaube oder eines Dacheinschnittes zur
nachstgelegenen Giebelwand (Aufenkante) muss mindestens 1,50m betragen. Zwischen einer Dachgaube oder einem
Dacheinschnitt und/oder untergeordneten Bauteilen ist ein Abstand von mindestens 1,50m einzuhalten.
Dachgauben und Dacheinschnitte, die sich auf demselben Gebaude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen. Auf
Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben und Dacheinschnitte unzuldssig. Dachgauben und
Dacheinschnitte in zwei Dachebenen sind unzuléssig.Strallenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzuléssig.

1.3 Untergeordnete Bauteile

Untergeordnete Bauteile, die sich unmittelbar aus der Fassade entwickeln (Zwerchgiebel, Zwerchhduser oder Erker) sind bis zu
einer Breite von maximal 5,00m zulassig. Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel, Zwerchhauser

0400.22 "Am

Bebauungsplan  Nr.
Hundstrauch", Erkelenz-Golkrath ist gemaf § 10
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 27.05.2021 mit der Begriindung
als Satzung beschlossen worden.

Erkelenz,den 01.06.2021

Der Birgermeister

gez. Stephan Muckel

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im
Amtsblatt Nr. 12 der Stadt Erkelenz vom
04.06.2021 offentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr.
Nr. 0400.2/2 "Am Hundsstrauch", Erkelenz-Golkrath
gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 08.06.2021

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Erkelenz, den 12.05.2021
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gez. Dipl.- Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

oder Erker) darf einschlieRlich Dachaufbauten 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der
Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand muss mindestens 1,50m betragen. Dachflachen vor Zwerchgiebeln oder
Zwerchhausern sind unzulassig. Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiebel oder

Zwerchh&user unzulassig.

Dachiiberstinde

Dachiiberstande geneigter Dacher sind an der Traufseite einschlieRlich der Dachrinne in einer Breite von maximal 1,00m zulassig.
Mafgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der Aufienkante der Aufenwand bis zur unteren Abschlusskante
des Daches. Bei geneigten Dachern sind am Ortgang Dachliberstande in einer Breite von maximal 0,50m zulassig.

Dacheindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien geneigter Dacher sind nur in Form von anthrazitfarbenen bzw. roten bis dunkelbraunen
Dachbausteinen zulassig. Stark glanzende Dachbausteine sind unzulassig. Begriinte Dacher, Photovoltaik und
solarthermische Anlagen sind zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind fiir Dachflachen von Dachaufbauten sowie
untergeordnete Bauteilen auch andere Dacheindeckungen zulassig.

Dachflachen geneigter Dacher sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

Fassadenmaterialien

Fur die Fassadenoberflachen der Auflenwande von Gebauden sind ausschlieflich zulassig:

nicht glanzendes Ziegel- und Klinkermauerwerk in dem der Farbton Rot Uberwiegt, hiervon abweichende Farbtone in denen die
Farben Braun oder Grau-Anthrazit iberwiegen kénnen als Abweichung i.S. § 69 BauO NRW zugelassen werden.

Putz in der Farbe Weil} sowie in abgeténten Farben Gelb, Ocker, Rot und Braun. Fir die Aufenwande von Gebauden kénnen
Fassadenmaterialen zur Gliederung der Fassade, wie z.B. Holz, Naturstein, Zinkblech u.a. in untergeordneten Flachenanteilen bis
zu 30% der Fassadenoberflachen als Abweichungi.S. § 69 BauO NRW zugelassen werden.

Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukérper
abzustimmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen haben sich in Material, Form und Farbe der
Gestaltung der baulichen Anlagen einzufiigen. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen
Lichteffekten sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss bis maximal Briistungshéhe des 1.
Obergeschosses und in einer Grofe von maximal 2,00m? Ansichtsflache zulassig. Werbeanlagen sind nur an den der
offentlichen StraRenseite zugewandten Grundstiicks- und Gebaudeseite zulassig.

Gestaltung Freiflachen
gemal § 89 Abs.1 Nr. 5 BauO NRW

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der StraBenverkehrsflache zugewandten
Geb&udeauBenkante bzw. deren Verléngerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die
Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird.Die Vorgarten sind auf mindestens
30% ihrer Flache wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen,zu begriinen,zu bepflanzen und so zu unterhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im Bereich der Vorgarten ausschlieBlich als lebende Hecke oder Gehdlzpflanzungen (Arten s.
Pflanzliste) bis zu einer Hohe von maximal 1,20m auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun
oder Vergleichbares) zulassig.

Einfriedungen auerhalb der Vorgarten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen oder sonstige offentliche Flachen grenzen,
sind ausschlieBlich als lebende Hecken oder Gehdlzpflanzung (Arten s. Pflanzliste) bis zu einer Hohe von maximal
2,00m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), zulassig.

Abfallbehalter und Miilltonnen

Abfallbehélter, Milltonnen und Milltonnenbehalter auferhalb von Gebéuden sind derart mit heckenartigen Pflanzungen zu
umstellen oder in mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinenden Schranken einzuhausen, dass sie von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten Grundwasserbeeinflussung. Eine Zunahme

der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet ist in den n&chsten Jahren nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendung der bergbaulichen SiimpfungsmaBnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese konnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren.Das Plangebiet befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache flihren.

Niederschlagswasser

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Der Schmutzwassersammler wird an das bestehende Trennsystem
in Golkrath angebunden. Gemé&R Entwasserungssatzung der Stadt Erkelenz besteht ein Anschlusszwang an die

Kanalisation.Die Einleitung des anfallenden nicht behandlungsbedirftigen Niederschlagswasser erfolgt in die Regen-
versickerungsanlage des Baugebietes.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Grunderfassung durch das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege zum Bestand an
Bodendenkmaélern durchgefiihrt, die keine Hinweise auf archdologische Fundplatze erbrachten.

Die Vorschriften der §§ 15 & 16 DSchG NW bleiben hiervon unberihrt.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen unverzlglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) untersucht. Im Abschlussbericht vom 14.06.2018

wurde mitgeteilt, dass die Testsondierung Hinweise auf eventuelle Existenz von Bombenblindgéngern bzw. Kampfmitteln ergaben. Nur
eine Teilflache von 20185m? wurde auf Grund von Storfaktoren im Erdreich geraumt. Kampfmittel wurden nicht geborgen. Es ist nicht
auszuschlielen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von
Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
KBD zu benachrichtigen. Erfolgen zukiinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. beachten Sie bitte das Merkblatt flir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD.

Nachbarrecht
Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen beziiglich der Standorte von Einfriedungen

(§ 36 NachbG NRW) und der erforderlichen Grenzabstande fiir bestimmte Baume, Straucher, Rebstdcke und Hecken (§§ 41 und
42 NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der Grenzabstande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat
unter Beachtung des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz-Lai (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Bodenschutz

Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Mainahmen zum Bodenschutz einzuhalten.
GemaR §4 Abs.1in Verbindung mit §7 BBodSchG hat sich jeder so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden. In dem Zusammenhang wird auf die rechtlichen Vorgaben und Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19731)
verwiesen.

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom 22.01.2020 Uberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Stadtebauliche Kenndaten
Art der Nutzung m> | %
Allgemeine Wohngebiete 5.375 | 68
(davon Flachen mit Pflanzgebot gem.§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB)| (759)

Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung 976 | 13
Flache fiir Regenversickerungsanlage RVA (MaRnahmenflache)| 682 | 9

Flachen flir Malnahmen 771 10
Gesamtflache 7.804 100

Legende

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, 17, 18, 19, 20 BauNVO
z.B. 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
2.8.0,7 Geschossflichenzahl (GFZ) als HochstmaR

z.B. TH max.4,75m Traufhohe als HochstmaR
z.B. FHmax.9,50m  Firsthohe als MindestmaR

Bauweise, Baugrenzen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

(o) offene Bauweise
Baugrenze
g A

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsbheruhigter Bereich

z.B.(081,77  Ausbauhdhen in Meter NHN (DHHN 92 HS 170)

Flachen fur Versorgungsanlagen
gemaR § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

‘u Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser
Zweckbestimmung: Regenwasserriickhalte- und Versickerungsanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gemahl § 9 Abs.1 Nr.20, 25a BauGB

""" """ Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
B H  zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

" gem4R §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

FrTTTT T

§°°°°7°%g  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
9 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
200000003 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
gemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

I I Grenze des raumlichen Geltungshereiches

gemal § 9 Abs.7 BauGB
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Echt. Ehrlich. Einzigartig.

Bebauungsplan Nr. 0400.2/2

“"Am Hundsstrauch”,
Erkelenz-Golkrath

Gemarkung Golkrath
Flur 11
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